Satzung

der Gemeinde Bergen iiber die Herstellung von Stellpliitzen und Garagen und deren
Ablésung (Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Bergen erldsst aufgrund des Art.81Abs.1Nr.4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.Nr.18 vom 24.08.2007) und Art. 23 Satz1
und Art.24 Abs.2 Satz 2 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) folgende Satzung:

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf das Gebiet der Gemeinde Bergen. Soweit giiltige
Bebauungspléne abweichende Stellplatzfestsetzungen enthalten, sind diese Festsetzungen
anzuwenden. Die Satzung gilt nicht fiir 8ffentliche Stellpldtze und 6ffentliche Strafken.

§2 Begriffe

(1) Stellpldtze sind gemaR Art.2 Abs.8 Satz1 BayBO Flichen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen
aulerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen dienen.

(2) Garagen sind ganz oder tellweise umschlossene Raume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.

(3) Stellpldtze mit Schutzdichern (sog. Carports) gelten geméR §1Abs.15atz3 GastellV als offene
Garagen. Fiir Carports gelten damit dieselben Vorschriften wie fiir Garagen. Zur Vereinfachung wird
in dieser Satzung nur der Begriff Garagen verwendet.

§3 Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellpldtzen
Grundiage fur die Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldtzen sind Art.47Abs.2 und Abs.3 BayBO

(1) Bei der Errichtung, wesentlichen Anderung oder Nutzungsanderung von Gebsuden oder sonstigen
baulichen Anlagen, bei denen Zu-und Abfahrtsverkehr zu erwarten Ist, sind Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge (nachfolgend Stellpldtze genannt) in ausreichender Zahl und GréRe und in geeigneter
Beschaffenheit herzustellen und bereit zu halten.

(2) Die Stellplétze sind auf dem Baugrundstiick selbst herzustellen und auf Dauer zur Verfligung zu
halten (Art.47 Abs.3Nr.1 BayBO). Die Herstellung ist auch auf einem geeigneten Grundstiick in
unmittelbarer Nahe zuldssig, wenn dessen Benutzung auf Dauer fir diesen Zweck gegeniiber dem
Rechtstréger der Bauaufsichtsbehérde rechtlich gesichert ist (Art.47 Abs.3Nr.2 BayBO). Ein
Grundstlck liegt in der Ndhe des Baugrundstiickes, wenn die Entfernung nicht mehr als 200 m
FuBBweg betragt.

(3) Notwendige Stellpldtze miissen spatestens zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw.
Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen Anlagen fertig gestellt und dauerhaft gekennzeichnet
sein.

(4) Die Stellplatze kénnen als offene Stellpldtze oder als Stellplitze in Garagen, Carports oder
Tiefgaragen hergestellt werden.



(5) Stellplatze und Garagen dirfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstiick im
Sinne des Absatzes 2 nicht errichtet werden, wenn

-aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine Stellplétze oder
Garagen angelegt werden diirfen,

-das Grundstiick zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet ist,
-sanierungs- oder denkmalschutzrechtliche Griinde entgegenstehen, oder

-sonst ein Uberwiegend &ffentliches Interesse gegen die Errichtung besteht.

§4 Anzahl der Garagen und Stellpléiitze

(1) Die Anzahl der erforderlichen und nach Art.47 BayBO herzustellenden Garagen und Steliplitze
(Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste zu ermitteln, die als Anlagel Bestandteil dieser
Satzung ist.

(2) Fir Nutzungen, die in der Anlage 1 nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen
Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngeméRer Berlicksichtigung der Richtzahlen fiir Verkehrsquellen
mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln,

(3) In Ausnahmefallen kann ein gesonderter Stellplatznachweis gefordert werden.

(4) Ergibt die Gesamtberechnung eine Bruchzahl, so wird ab 0,1 auf einen vollen Stellplatz
aufgerundet.

(5) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Bei zeitlich stindig getrennter Nutzung (Wechselnutzung) ist
eine gegenseitige Anrechnung der Stellplétze moglich.

(6) Die Anzahl der nach vorstehenden Absatzen notwendigen Stellplitze kann erhdht oder
vermindert werden, wenn nach der besonderen Situation des Einzelfalls, das Ergebnis im
offensichtlichen Missverhéltnis (z.B. wechselseitige Nutzung oder gesichertes Carsharing Angebot)
zum tatsachlichen Bedarf steht.

(7) Bei Wohnanlagen und &ffentlich zuganglichen Bauten ab 20 notwendigen Stellplatzen sind 10%
der notwendigen Stellplatze fir Schwerbehinderte herzustellen. Stellplétze fiir Schwerbehinderte
sind entsprechend DIN18025-1 auszufiihren und unmittelbar an stufenlosen Eingangsbereichen
anzuordnen. Die Stellplatze fiir Schwerbehinderte sind als solche zu kennzeichnen.

(8) Die Zu- und Abfahrtsfliche von Garagen (Stauraum/Garagenvorplatz) gilt nicht als Stellplatz im
Sinne dieser Satzung.

(9) In den Fallen der Absatze (2), (3) und (6) ist Gber die Festlegung der Anzahl der notwendigen
Stellpldtze im Einvernehmen mit der Gemeinde Bergen zu entscheiden,

§5 Gestaltung und Ausstattung von Stellpléiitzen und Garagen

(1) Es ist eine ausreichende und naturgerechte Ausflihrung der Zufahrten und Stellflichen
vorzusehen. Es sollen grundsatzlich wasserdurchldssige und biologisch aktive Befestigungsarten (z.B.
Rasenfugensteine) gewahlt werden. Fiir Stellplatzflichen und ihre Zufahrten ist eine eigene
Entwésserung vorzusehen; diese darf nicht (iber 6ffentliche Verkehrsfldchen erfolgen.




(2) Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflichen ist ein offener Stauraum von mindestens
5,50 m, bei Carports von 3,0 m Lange einzuhalten. Im Bereich erforderlicher Sichtdreiecke sind
Garagen und Uberdachte Stellpldtze grundsétzlich unzulissig.

(3) Alle Stellplatze miissen unabhéngig voneinander benutzbar sein.

(4) Besucher-und Behindertenstellplatze miissen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein und
mssen grundsatzlich oberirdisch nachgewiesen werden. Sie sollen in den Bauvorlagen gesondert
dargestellt werden, Sie sind gesondert kenntlich zu machen und ausreichend zu beleuchten.

(5) Besucherstellpldtze miissen wihrend der gesamten Betriebszeit der Vorhaben oder Anlagen,
denen sie dienen, Jederzeit zuginglich sein.

(6) Stellpldtze sowie deren Zu-und Abfahrten diirfen nur auf Flichen hergestellt werden, die weder
als Rettungswege noch als Auffahr- und Entwicklungsfléchen fiir die Feuerwehr erforderlich sind.

(7) Fir die Gestaltung, Lage und AusmalRe der Stellplitze, Fahrgassen, Zu-und Abfahrten sowie
Rampen finden grundsatzlich die Bestimmungen des Art.47 BayBO und der Garagen-und
Stellplatzverardnung (GaStellV) in der jeweils gtiltigen Fassung Anwendung.

(8) Die Grofse der Stellplatze bemisst sich abweichend von §4 GaStellV wie folgt: Ein notwendiger
Stellplatz muss mindestens 5,0 m lang sein. Die lichte Breite eines Stellplatzes muss mindestens
betragen:

-2,50 m, wenn keine Léngsseite,
-2,60 m, wenn eine Lingsseite,

-2,70 m, wenn jede Ldngsseite des Stellplatzes durch Wande, Stlitzen, andere Bauteile oder
Einrichtungen begrenzt ist,

-3,50 m, wenn der Stellplatz fiir Behinderte bestimmt ist.
Die Mindestgrofie fir Langsparkplédtze betragt 2,20 m x 6,00 m

(9) Fiir Stellplatze, die fir die Benutzung von LKWSs, Omnibussen, Wohnmobilen oder
Kleintransportern vorgesehen sind, missen die Abmessungen entsprechend der FahrzeuggréRe
dimensioniert sein. Die vorhandenen FahrzeuggréRen sind im Bauantrag anzugeben.

$6 Abldsung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung kann durch Abschluss eines Ablésungsvertrages erfiillt werden, wenn
der Bauherr die Stellpldtze oder Garagen nicht auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten
Grundstiick in der N&he herstellen kann und an geeigneter Stelle 6ffentlicher Parkraum zur
Verflgung steht. Der Abschluss eines solchen Vertrages liegt im Ermessen der Gemeinde.

{2) Die Stellplatzablose betragt flir das gesamte Gemeindegebiet 12,500,00 € je Stellplatz.

(3) Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen. Bei Bauvorhaben, die
gemaR Art.58 BayBO von der Genehmigung freigestellt sind oder die nach Art.57 BayBO generell
verfahrensfrei sind, ist der Abldsungsvertrag vor Beginn der BaumaRnahme abzuschlielRen.

(4) Der Ablésungsbetrag wird mit Aufnahme der Nutzung zur Zahlung fillig. Im Ablésungsvertrag
kann ein anderer Zeitpunkt bestimmt werden.



§7 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen von der Bauaufsichtsbehtrde Abweichungen nach Art.
63 BayBO im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden. Sie sind schriftlich zu beantragen
und zu begrinden.

§8 Ordnungswidrigkeiten

Gemal: Art. 79 Abs.1Nr.1 BayBO kann mit GeldbuRe belegt werden, wer vorsitzlich oder fahrlissig
den Regelungen dieser Satzung zuwiderhandelt. Durch Zahlung einer GeldbuRe entfillt nicht die
Herstellungspflicht der notwendigen Steliplitze bzw. die Umsetzung der Beschaffenheits-und
Gestaltungsvorschriften.

59 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bergen,15.Mirz 2021

Stefan Schneider
1.Biirgermeister



Anlage 1

Richtzahitabelle zur Stellplatzsatzung

Anzahl der erforderlichen Stellplétze

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze SP hiervon
zusdtzl, fiir
Besucher in %
1.0 Wohngebiude
1.1 Einfamilienhduser 2,00
1.2 Doppelhaushilften 2,00
10
Mehrfamilienhduser und sonstige Gebiude
13 mit Wohnungen mit Wohnflache:
-bis 40 m? 1,00
-von 40 m? bis 75 m? 1,50
-iiber 75 m? 2,00
1.4 Gebdude mit Altenwohnungen 0,50 20
1.5 Kinder-und Jugendwohnheime 1,0 je 10 Betten, mind. 3,0 75
1.6  [Studenten-und Schwesternwohnheime 11,0 je 2 Betten, mind. 3,0 10
1.7 Arbeitnehmerwohnheime 1,0 je 2 Betten, mind. 3,0 20
1.8 Altenheime, Wohnheime fiir Behinderte 1,0 je 8 Betten, mind. 3,0 75
Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und
2.0 Praxisraumen
2.1 Bliro-u. Verwaltungsrdume allgemein 1,0 je 30 m? anzurechnende 20
Nutzfliche, mind. 2,0
2.2 Riume mit erheblichen Besucherverkehr 1,0 je 25 m? anzurechnende 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder Nutzfldche, mind. 3,0
Beratungsrdume, Arztpraxen und dgl.)
3.0 Verkaufsstitten
31 Laden,Waren-u. Geschiftshiuser, 1,0 je 30 m? Verkaufsnutzflache, 75
Verbrauchermarkte, Einkaufszentren mind. 2,0 je Laden
Versammliungsstétten, Kirche (auRer
4.0 Sportstitten)
Versammlungsstdtten von Gberdrtlicher 1,0 je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z.B.Theater, Konzerthduser,
4.1 Mehrzweckhallen)
Sonstige Versammlungsstitten 1,0 je 10 Sitzplétze 90
4.2 (2.B.Schulaulen, Vortragsséle)
4.3 Kirchen 1,0 je 20 Sitzplatze S0
5.0 Sportstitten
Sportpldtze ohne Zuschauerplétze (z.B. 1,0 je 300 m? Sportfliche -
5.1 Trainingsplatze)
5.2 Sportplatze mit Sportstadien und 1,0 je 300 m? Sportfliche und zus. -
Besucherpldtzen 1,0 je 10 Besucherplitze
5.3 1,0 je 40 m? Hallenflache -

Spiel- und Sporthallen ohne Besucherplitze




5.4 Spiel- und Sporthallen mit Besucherplatzen 1,0 je 40 m? Hallenfliche und -
zusdtzlich 1,0 je 10 Besucherplitze
5.5 Freibader und Freiluftbédder 1,0 je 300 m? Grundstlicksfliche -
56 Tennispldtze ohne Besucherplétze 4,0 je Spielfeld -
5.7 Tennispldtze mit Besucherplatzen 4,0 je Spielfeld und zusétzlich 1,0 -
je 10 Besucherplétze
5.8 Minigolfanlage 6,0 je Anlage -
5.9 Kegel- und Bowlingbahnen 4,0 je Bahn B
5.10 |[Fitnesscenter 1,0 je 40 m? Sportflache -
6.0 Gaststétten und Beherbergungshetriebe
6.1 Gaststitten aller Art 1,0 je 10 m? Gastraumfliche 75
6.2 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1,0 je Fremdenzimmer, fir 75
Beherbergungsbetriebe zugehdrigen Restaurantbetrieb
Zuschlag gem. Ziff. 6.1
6.3 Biergérten 1,0 je 10 m? Nutzflache, mind. 2,0 75
6.4 Jugendherbergen 1,0 je 15 Betten 75
1,0 je 20 m? Nutzfliche, mind. 3,0 a0
6.5 Spielhallen und sonstige Vergniligungsstatten
7.0 Krankenanstalten
7 Krankenanstalten allgemein 1,0 je 3 Betten 60
Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten flir 1,0 je 3 Betten, mind. 3,0 25
7.2 langfristig Kranke
1,0 je 8 Betten, mind. 3,0 75
7.3 Altenpflegeheime, Pflegeheime fiir Behinderte
7.4 Ambulanzen 1,0 je 20 m? Nutzfliche, mind. 2,0 75
8.0 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung,
sonstige Bildungseinrichtungen
8.1 Grundschulen 1,5 je Klasse -
8.2 1,5 je Klasse, zusdtzlich 1,0 je 10 10
Hauptschulen, sonstige allgemeinbildende Schiller Ober 18 Jahre
Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen
8.3 Einrichtungen der Erwachsenenbildung 1,0 je 3 Kursplatze -
8.4 Kindergarten, Kindertagesstitten 2,0 je 20 Kinder, mind. 2,0 je 50
Gruppe
85 Jugendfreizeitheime 1,0 je 10 Unterkunftsplétze, mind. -
2,0
8.6 Bibliotheken 1,0 je 30 m? Nutzfliche -
8.0 Gewerbliche Anlagen
8.1  [Handwerks- und Industriebetriebe [1,0 je 50m? Nutzflache oder je 1,5 | 20
Beschéftigte
9.2 Lagerrdaume, Lagerplédtze, Ausstellungs- und  |1,0 je 80 m? Nutzfliche oder je 1,5
Verkaufsplitze Beschiftigte &
9.3 Kraftfahrzeugwerkstétten 6,0 je Wartungs- oder

Reparaturstand




9.4 Tankstellen mit Pflegeplatzen 8,0 je Pflegeplatz, bei
Einkaufsmoglichkeit Gber
Tankstellenbedarf hinaus:
Zuschlag nach 3.1

9.5 Automatische KFZ-WaschstraRe 2,0 je Waschplatz; zusétzlicher
Stauraum fiir mind. 6 KFZ je
Waschanlage

9.6 KFZ-Waschpldtze zur Selbstbedienung 3,0 je Waschplatz

10.0 |Verschiedenes

10.1  |Kleingartenanlagen 1,0 je 2 kleingérten

10.2  |Friedhofe 1,0 je 1.000 m? Grundstiicksfliche,

mind, 10,0

*Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzfliche zu berechnen. Ergibt sich dabei ein
Missverhaltnis zum tatséchlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zu Grunde zu

legen.

Erlduterung zur Ermittlung der anzurechnenden Nutzflichen: Nicht zur Nutzfliche zihlen:
-Flachen fir haustechnische Anlagen (z.B.Heizungsraume, Technikrdume, Raume fiir Versorgungs-

und Entsorgungseinrichtungen

-Flachen fir die ErschlieBung des Gebdudes und seiner Rume (Flure, Treppenridume und sonstige

Zuwegungen)

-Flachen fir sanitdre Anlagen, Abstellrdume und Stellplitze Bewegungsflachen innerhalb von
Raumen sind anzurechnen. Lagerflichen sind nach MaRgabe der Ziff.9.2 anzurechnen.

Verkaufsnutzfliche = Nutzfliche aller dem Kundenverkehr dienenden Riume Gastraumfliche =

Nutzflache aller Gastrdume ohne Thekenbereich

5P = Stellplatz




