Richtlinien
zur Grundstiicksvergabe an Einheimische
vom 12.01.2010

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 08.10.2009/22.10.2009 die Neufassung der
Richtlinien fur das Einheimischen-Modell beschlossen. In Anbetracht der Tatsachen, dass dic
Baulandpreise auf Grund der Nachfrage {iberhisht sind und die bauliche Entwicklung fiir dlic
nachfolgenden Generationen vertretbar begrenzt werden muss, sicht sich die Gemeinde
Bergen veranlasst, Baugebiete fir den heimischen Bedarf auszuweisen.

I. Antragsberechtigter Personenkreis

1. Antragsberechtigter Personenkreis

1.1 Personen, dic volljahrig und voll geschiftsfithig sind, und

1.2 a) mindestens 10 Jahre ihren Hauptwohnsitz in der Gemeinde Bergen haben/hatten oder

1.2 b) seit mindestens 8 Jahren ununterbrochen ihren Hauptwohnsitz in der Gemeinde Berpen
haben und entweder verheiratet sind, oder eine eingetragenc Lebenspartnerschalt haben
und bei denen mind. ein Kind im gemeinsamen Haushalt Iebt und

1.3 die selbst oder ihre Ehegatten/Lebensgefiihrien, kein Baugrundstiick, Haus oder sonstige
Wohneigentum besiizen, oder die nicht Erbbauberechtigle sind. Ist solches Eigentum oder
solcher Besitz vorhanden, so ist diese Bedingung erfallt, wenn dieses Eigentum oder
dieser Besitz bis zur Bezugsfertigkeit des aufl dem Ankaufrechtsgrondstiick zu
errichtenden Gebdudes verdussert wird, und

1.4 Personen deren Jahresbruttofamitieneinkommen 80.000 € jahrlich nicht {ibersteipl.

I1. Punkiesystem

1. Familienverhiitnisse
Familienstand

1.1 Alleinstehende erhalten — 40 Punkie

1.2 Kinderlose Antragssteller erhalten O Punkite

1.3 Antragssteller mit cinem Kind erhalten + 30 Punkte

1.4 Antragssteller mit zwei Kindern erhalten + 50 Punkie

1.5 Antragssteller mit drei Kindern erhalten + 70 Punkte.

1.6 Antragsstelier mit vier Kindern und mehr erhalten + 100 Punkite
Als Kind ziihlt, wer im Haushalt des Antragsstellers lebt und fir das der Antragssteller
oder sein Lhegatte Kindergeld erhitht.



Behinderte Personen

Fiir Personen {(einschlieflich des Antragsstellers) die im Haushalt des Antragsstellers leben
und die behindert sind, erhélt der Antragssteller einen Bonus in Hoéhe von

* + 20 Punkten bei 50 % bis 80 % Schidigung
* + 30 Punkten bei iiber 80 % Schidigung

Fiir jede weitere im Haushalt des Antragsstellers lebende behinderte Person werden 50 % der
oben vergebenen Punkte angesetzt.

2. Wirtschaftliche Verhiltnisse
a) Einkommen

Der Antragssteller erhalt fiir sein Jahresbruttoeinkommen lt. letztem
Einkommenssteuerbescheid {(und das seiner Familie zusammengen()mmcn) im Jahre vor
der Grundstiickszuteilung

s vOn 0 € bis 35.000 € = + 20 Punkie
* von 35.001 €bis 45.000 €= 0 Punkie
*  von 45.001 € bis 52.000 € = - 10 Punkie
*  von 52.001 € bis 59.000 € = - 30 Punkie
*  von 59.001 € bis 66.000 € = - 50 Punkie
*  von 66.001 € bis 73.000 € = - 70 Punkie
*  von 73.001 € bis 80.000 € = - 90 Punkie

b) Vermdgen

Vermégen bis 200.000 € bleibt unberiicksichtipt; je angefangene weitere 10.000 € erhiil
der Antragssteller - 10 Punkte.

3. Ortsansissigkeit

3.1 Personen die seit mindestens 20 Jahren oder threr Geburt ununterbrochen ihren
Haupiwohnsitz in der Gemeinde Bergen haben erhalten + 30 Punkie

3.2 Personen die seit mindestens 10 Jahren ununterbrochen ihren Hauptwohnsitz in der
Gemeinde Bergen haben, oder hatten erhalten + 20 Punkte

4 Rangfolge bei der Grundstiicksvergabe

4.1 Die Grundstiicksvergabe erfolgt nach den Wiinschen der Antragssteller in der Reihenfolpe
der Punkizahlen. (Erster ist der Antragssteller mit der hochsten Punkizahl).

4.2 Bei gleicher Punkizahl entscheidet die Anzahl der zu beriicksichtigenden Kinder,

4.3 Bei gleicher Kinderzahl erhilt der Bewerber den Vorzug, der bei seiner Geburt in Berpen
mit Hauptwohnsitz gemeldet war,

4.4 Bei gleicher Punki- und Kinderzahl und Hauptwohnsitz seit Geburl in Bergen erfolgt die
Entscheidung durch das Los.



5. Rangriicktritt
Der Rangriicktritt betrdgt max. das dreifache des notariellen Kaufpreises.

HI. Verpflichtungen des Antragssteller bei Erwerb eines Grundstiickes

1.1 Der K4ufer hat das Vertragsgrundstiick innerhalb einer Frist von fiinf Jahren gerechne
vom Vertragsabschluss an, frithestens aber ab der Bebaubarkeit des Vertragsgrundstic:kes
an, mit einem Wohnhaus im Rahmen des jeweils giiltigen Bebauungsplanes (Plan ode
Satzung) zu bebauen, mindestens bis zu diesem Zeitpunkt den Rohbau zu erstellen.
Ausdriicklich wird klargestellt, dass mit dem Bau erst begonnen werden darfl, wenn vorn
der Gemeinde Bergen festgestellt wurde, dass die ErschlieBung abgeschlossen ist.

1.2 Der Kédufer muss Bauherr sein.

1.3 Der Kédufer muss in dem zu errichtenden Haus eine Wohnung selbst bewohnen. Je
Grundstiick darf ein Wohngebiude mit zwei Wohnungen errichtel werden, wovon eine
Wohnung einen untergeordneten Charakier —-deutlich kleinere Wohnung- haben muss. Dic
untergeordnete Wohnung kann nur an Personen aus der Region Stidost-Bayern vergebaen
werden.

1.4 Der Kiufer darf das Vertragsgrundstiick nicht zu spekulativen Zwecken erwerben,

1.5 Dérfliche ortsiibliche Immissionen (z.B. Kirchenglockenschiag, Kiihe austreiben,
Hahnenschrei, Froschquaken usw.) sind zu duiden.

1V. Absicherung

Der Kéufer rdumt hiermit der Gemeinde Bergen am Vertragsgrundstiick cin Wiederkaufsreeht
nach den Bestimmungen des Birgerlichen Gesetzbuches ein.

Das Wiederkaufsrecht kann ausgeiibt werden, wenn

a) der Kéufer gegen eine der Verpflichtungen aus 111 Nr. 1.1 bis 1.4 verstofien hat oder

b) der Vertragsbesitz innerhalb von 15 Jahren, gerechnet ab Bezug, weiter veriuflert
wird, wobei unter dieses Verbot ausdriicklich nicht eine Veriufierung an Ehegatien
oder an Abkdmmlinge fallen, wenn diese in die Pflichten nach 111 und 1V, cintreten,
oder

¢} vom Kiufer unrichtige oder unvollstiindige Angaben gemacht wurden, bei deren
Kenntnis die Gemeinde dem Verkauf nich zugestimmt hiitie.

Der Wiederkaufspreis berechnet sich wie folgt:

Dic Gemeinde Bergen hat fiir das Grundstiick den zum Zeitpunkt des Wiederkaufes
festgestellten Schitzwert, héchstens aber den Kaufpreis dieses Vertrages zu bezahlen,

Der Werl wird durch einen bei der Industrie- und Handelskammer in Miinchen gefiibrien
Offentlich bestellten und vereidigten Sachverstindigen oder durch den Gutachierausschuss
beim Landratsamt Traunstein {Gr beide Parleien verbindlich festgelegl. Die Kosten des
Gutachtens hat der Wiederverkidufer zu bezahlen.

Wertminderungen, die der Wiederverkiufer verschuldet hat, werden vom Wiederkaufspreis
abgezogen. Zwischenzeitlich geleistete ErschlicBungsbeitrige, cinschlieilich



Herstellungsbeitrige fiir Ver- und Entsorgungsanlagen werden ohne zwischenzeitliche
Verzinsung erstattet.

Alle mit Ausiibung des Wiederkaufsrechtes anfallenden Kosten und Verkehrssteuern hat cler
Wiederverkiufer zu bezahlen.

Der Kiufer verpflichtet sich, der Gemeinde unverziiglich Mitteilung zu machen, wenn eine
der Wiederkaufsvoraussetzungen gegeben ist. Unterlisst er diese Mitteilung, ist er der
Gemeinde fir alle daraus etwa entstehenden Schiiden ersatzpflichtig.

Falls bei Austibung des Wiederkaufsrechtes das Grundstiick bebaut ist, erfolgt dic
Wertermittlung des Bauwerkes in gleicher Weise, wie vorstehend fiir das Grundstiick
vereinbart, durch Schiitzung. Der sich damit fur das Bauwerk ergebende Wert ist dem
Wiederverkiufer zusétzlich zum Grundstiickspreis zu vergiiten.

Die Austibung des Wiederkaufsrechtes erfolgt durch Abschluss eines notarieli zu
beurkundenden Kaufvertrages.

Zur Absicherung des bedingten Anspruches der Gemeinde Bergen auf Ubertragung des
Eigentums bestellt der Kéufer der Gemeinde Bergen an dem Vertragsgrundstiick cine
Vormerkung nach § 883 BGB.

Die Eintragung dieser Vormerkung in das Grundbuch wird bewilligt und beantragt unter
Verzicht auf Vollzugsmitteilung, mit Ausnahme an den Notar.,

Fiir den Fall, dass die Gemeinde Bergen von ilrem Wiederkaufsrecht nach IV, nicht
Gebrauch macht, was thr jederzeit freisteht, ist sie berechtigt, eine Vertragsstrafe zu
verlangen.

Die Hohe der Vertragsstrafe bemisst sich nach der Differenz zwischen dem heutipen
Kaufpreis und dem im Zeitpunkt der Gellendmachung dieses Anspruches mal3gebenden
Verkehrswertes der Vertragsfliche, mindestens jedoch nach dem Weiterverkaufspreis.

Zur Sicherung der Vertragsstrafe schliefit die Gemeinde Bergen mit dem Kiiufer cinen
schuldrechtlichen Vertrag.

V. Sonstip

In begriindeten Ausnahmefillen kann der Gemeinderat abweichend von diesen Kriterien
entscheiden.

Bergen, den 12.01.2010

Bhuot Gete

Bernd Giel
1. Birgermeister



