4 Die Gemeinde Bergen erldit gemdl §2 Abs. 1, 889 und 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ), Art. 23 13. Je angefangene 800gm Brutto-Grundstiicksflache ist ein grofkroniger Laubbaum mit Stammum- Verfahrensvermerke:
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern ( GO ), Art. 98 der Bayerischen Bauerdnung { BayBO ), fang 16 - 18 zu pflanzen. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden dabei ange-
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( BauNV0 ) und der Verordnung iber die rechnef. i\ :
! Ausarbeitung der Bauleifplane sowie lber die Darstellung des Planinhaltes ( Planzeichenverordnung ) ' a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom A8 AL I L die Aufstellung des Bebauungsplans
: diesen Bebauungsplan als Satzung. . N RV 2 ATH kr et t e beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am AU 72.9.7 ortsiiblich bekanntgemacht.
D il V) i 14 Enflang den kiinftigen Baugrundstiicksgrenzen wird die Bepflanzung jeweils entsprechend dem
] X L : nachstehenden Pflanzschema mit den entsprechenden Arten und Qualitdten bestimmt. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .,4':{2(_‘/{“.‘??]'4 wurde mit Begriindung
: AR t &Y . CA20m ; CA20m | gemd 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2/ 0. . .. bis 2.2.7 11 . 6ffentlich ausgelegt.
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S — 15. Die Stellplatze sind einzugriinen. Bei groBeren Anlagen ist nach jedem 4. Stellplatz ein grofi- s N
kroniger Laubbaum mit Stammumfang 16 - 18 zu pflanzen. o
I zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zuldssig i 289 95
{ b} Die semeinde Bergen hat mif Beschlull des Gemeinderats vom .< U /- 2. . den Bebauungs-
16. Zur Einfriedung der privaten Grundstiicksfidchen sind nur Z&une aus Maschendraht oder Stab- plan in der Fassung vom </ %: %. 15 . gem3B §10 BauGB als Satzung beschlossen.
0 Trafo gitter zuld3ssig. Sockel sind nichf zul3ssig.
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Bergen, den . 1 g 53 .......
Fliche fir Versorgungsaniagen 17. Hecken sind nur zuldssig als freiwachsende Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen. )
: mmergrine, geschnittene Hecken sind nicht zul3ssig. |
. : ———— Baugrenz s - . i . ity (e,
M4 1000 AEISEER 18. Die Z3une sind so zu errichten, dall sie innerhalb der festgesetzten Gehdlzpflanzungen ve,- % /[/“ £ (C ;C(é.'. ek &
laufen und beidseitig hinterpflanzt sind. An &ffentlichen Verkehrsflichen sind die Z3une minde- {{ Bacgepmaigter ) = - 0 o SRR E
sffentliche Verkehrsflichen stens 1.00m von der Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen. Der Pflanzstreifen auflerhalb des Zau-
- g nes ist vom jeweiligen Eigenfiimer zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. o e e g s
!: Das Landratsami Traunsizin bastatigh,
- Strafenbegrenzungstinie . f . e o caB digser Bebauungspian el § 11
! 19. Stellpldtze und private Verkehrsflichen auf den Baugrundstiicken sind iberwiegend so zu be- Bbs. 3 Bau@i3 in Kraft geselzi werden
' festigen, dafl ein moglichst geringer Abflufiwert erreicht wird ( wasserdurchldssige Beldge wie konnie. iy
4@'{? Sichtdreieck mit MaRzahlen in Metern, z. B. 10m/120m Rasenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Kies- oder Schotterdecke ). e 924 E Q"%’; 1295 it 1
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20.Pro 100gm Lagerfidche sind mindestens 15gm mif einer Wiesenfliche zu begriinen und jeweils mit '
6 Mafizahl, z. B. 6.00m einem Baum der Artenliste zu bestiicken. (/\r\
c zu pflanzende B3ume, z. B. T= Tilia cordata ( Winterlinde )
21, Die Dachabwdsser der Geb3ude miissen auf dem Grundstiick versickern.
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: & g 8 88 Flachen zum Anpflanzen von B3umen und Striuchern
] 22 Sichtschutzwall d) Die DurchfiihruLn des Anzeigeverfahrens nach §11 Abs. 3 BauGB wurde im Amtsblatt der
: ; = ; = gt ad s Gemeinde am .~ 7 A7. 7% gemafl §12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Das Gelandequerschnittprofil wird entsprechend der nachstehenden Schemaschnittzeichnung fest- . e - M st : 3
* offene Vorgartenzone gesetzt. Alle Hohen und MaBangaben werden dabei verbindlich bestimmt. Der Sichtschutzwall muf e on s N IR e I S S e St
mit Strduchern und Bdumen bepflanzt werden. s o wos WSt A } g :
e Umgrenzung der Fliche fiir Sichtschutzwall /_—\ =B Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
PO -y Der Bebauungsplan fritf damit in Kraff.
Fe==—1 ¥ Auf die Rechfs_folggn des $44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Absafzes & und des §215
1___ 4 Freilagerflache 23.Die im zeichnerischen Festsetzungsteil bestimmten zu pflanzenden B&ume mit und ohne Arten- Abs. 1 BauGB st hingewiesen worden.
angabe werden entsprechend der nan;..‘hstther;den Auflistung ?esﬁmmf: 13 11 G5
s : Baumpflanzungen ohne Fesfsetzung der Ar o B 9e
s Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Pflanggrﬁﬂe ’ . Hochstmm, Stgamm-Umfang 16 - 18cm T R SR S i AN e
Artenliste H 5
TRy : - Acer platanoides { Spitzahorn ) A A
Verkehrsgriinfliche - . - Acer pseudoplatanus ( Berg-Ahorn ) :'-/.’;ﬂ //,_:
- Fagus sylvatica { Rot-Buche ) e L /J (i AL i

- Fraxinus excelsior { Gemeine Esche )
- Quercus robur { Stiel-Eiche )

( Béir ermeister )

Pflanzdichte, Stiickzahl und Standort entsprechend der zeichnerischen Fest-
sefzung.

Baumpflanzungen mit Festsetzung der Arf, als Verkehrsbegleifpflanzung

Pflanzgrdfe : Hochstamm, Stamm-Umfang 16 - 18cm

Artenliste :
1 A = Acer platancides { Spitz-Ahorn ) -3 S E = : 5 :
[ Q@ = Quercus robur { Stiel-Eiche ) R
T = Tilia cordata ( Winfer-Linde )
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Bl fir Hinweise
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= Randeingriinung des Baugrundstiickes - flichendeckend mit B3umen und
— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Strauchern bepflanzt { Feldgehdlz )

B | : i / " s : k N ‘ Pflanzgrofe : Baume, Heister, 150 - 200 ( falls nicht bereits zeichne- B E B A U U N S P A N
| A v - risch festgelegt G L
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Straucher, Str., 2 x v.0.B., 60 - 100

- , .’ 5. @ e — e v i Pflanzdichte - 1 St. je 1.5gm, Anteil der Baume ca. 10%, 33 I] >
‘7_5_51\ L N L c=Fec o b : N , 400 Straucher jeweils in Gruppen von 3 - 5 St. einer Arf (§| [E M M I; |F%§ |I !; “ (( gi “ [l Z; Ii ”
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Flurstiicknummer, z. B. 400 Artenliste - Baume 1. Wuchsklasse

3 4 ' _ i - Acer p{atanoides.( Spitz-Ahorn ) A U T © A H N 39
@, ) T ot Tl / e : N , 7 vorhandene Hauptgebiude = Sem pemrtalsaw: | Swg-Aners )

- Fagus sylvatica { Rot-Buche )

- Fraxinus excelsior { Gemeine Esche )
TTTTIT & - Carpinus betulus { Hainbuche )

H L vorhandene Nebengebdude - Quercus robur { Stiel-Eiche )

S e st G - Tilia cordata ( Winter-Linde )
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B3ume 2. Wuchsklasse

Mg N *
5 : [[[[U] 4 b At L T. WEITERE ( TEXTLICHE ) FESTSETZUNGEN - Acer campestre { Feld-Ahorn )
Bt z e ’,77\AUTGBAHN/ éf \\\!// o N A o Wi, - SRy e M " : - Crataegus crus-galli ( Hahnen-Dorn ) D E R G E M E I N D E
/ A2 / by RASTSTATTE T PO [/, 1)\Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet festgesetzt. - Prunus avium ( Vogel-Kirsche )
L (/ Wap’ s g v/ t T - Prunus padus { Trauben-Kirsche ) BE RG E N
i S G A N 3 $ ANARS N i i
Lol Lot k\ \ ¢ \ \ / - Sorbus aucuparia ( Gemeine Eberesche )
B, S 7 ; 2. Irymr: der in den Plan eingefragenen Sichtdreiecke diirfen Einfriedungen und Anpflanzungen %
e C _‘ ; die StrafBenoberflache um nicht mehr als 0.80m iiberragen. Auch diirfen dort keine diesesMaf Straucher
Loy 2 \l ugers;hr:ife:;dﬁ?. gen;hmigungs- und anzeigefreien Baufen errichtet sowie Gegenstinde gelagert % E"""'l-'s B l{ K“"P*\b‘“:’;‘ge ’l )
: B % e R R e e , \ oder hinterstellt werden. - Corylus avellana { Wald-Hase
= 7 " .y \ Do RERDD 08NS oE e 6 : ! - Ligustrum vulgare { Gemeiner Liguster )
- L N ik ‘m—#-----“--- T ———— oo 2 TR, SR R e e ; - . L = A ¢ ; a - - Lonicara xylosteum ( Gemeine Heckenkirsche )
% ey
A Uy \ 3. Die Gebdude dirfen in ihrer Grundfliche 800gm nicht iberschreiten. Alle Geb3ude miissen ein - Euonymus europaeus ( Pfaffenhiitchen )
e %\ - Safteldach erhalten. Die Dachneigung wird bei allen Gebduden auf 18°- 22° Grad festgesetzt. Die - Prunus spinnosa ( Schlehe )
e R L £ T Reg e \ e 1 Geb3udebreife darf maximal 20.00m befragen. Ausnahmsweise zuldssig sind Geb3ude bis maximal - Sambucus nigra ( Schwarzer Holunder )
=R T e g, i R s 1200gm Grundflache, wenn die Dachform gestalterisch mit Grabenddchern moglich ist. Wenn Gebdu- - Salix triandra { Mandel-Weide )

e e e el S S e 0 T SIS i St de ausnahmsweise breifer als 20m werden sollen, so sind Grabendicher erforderlich. Eine Gebiu-

: 3 o - ; - Salix caprea { Sal-Weide )
W e i gy o e YO ) \ - debreite von hochstens 35m darf hierbei nicht iberschritten werden. - Viburnurlr:: :puius { Gemeiner Schneeball )

S e S | Y : - Rosa tan_in_a { Hundsrose )
iz = e ey 3 TR G AT ; L ¥ 4 Die Dacheindeckung erfolgt mit kleinteiligen Materialien in naturroter oder rotbrauner Farbe. - Rosa rubiginosa ( Zaunrose )
Ausnahme: Blechbahneneindeckung mit handwerklicher Ausfiihrung.

5. Die Mindestgrofle der Baugrundstiicke muf 1500gm betragen. 24.Innerhalb der im Planteil festgesetzten offenen Vorgartenzone sind Einfahrten bis zu einer
Breite von 8.0m zuldssig.

6 Die Dachvorspriinge werden am Ortgang mit mindestens 1.0m und an der Traufe mit mindestens

0.80m bestimmt. 25. Es gilt die offene Bauweise.
7. Das Seitenverhiltnis der Baukérper mull wenigstens &4 : 5 betragen, wobei der First jeweils 26. Sattel- und Grabendacher <
parallel zur Langsseite des Geb3udes anzuordnen ist. &r::-‘-.i\**““w‘“""ﬂ'%.f*ﬁ,
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8. Das Mafl der seitlichen Wandhohe ( WH ) wird mit maximal 7.00m festgesetzf. Als Bezugspunkte ’(\ 'I/\/\[‘ ei}}Hilﬁ?J%EEFR%%iRED 11 1(§3 ;\-;\\”‘ia\i%i\"'ﬁ%) (\7\\\ o J.-B -NEUMULLER-STR. 7
werden die Oberkante des Rohbodens im Erdgeschof3 und der Schnittpunkt der Wand mit der ' TR ({ ‘@}‘;\;ﬂ £ 83377 VACHENDORE
Oberkante Dachhaut bestimmt. Ausnabmen sind Kamine und Siles. -20.00- 2035 l\y j\'\’.m\gz\‘« Z TEL. 086f/3051 + 3052
%, SRRNER & TEYEFAX 0861/7430
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9. Die Fassaden sind im ortsiiblichen Putz auszufiihren. Verkleidungen sind nur in Holz mit iber- 27.0er Grenzabstand der Gebdude zu dem bebaubaren Nachbargrund muf} mind. 4.0m betragen. PLANANDERUNGSTABELLE fzq,er:_,, C_$,r,~>:5‘
N lukten Brettern zuldssig. Untergeordnete Bauteile sind zuldssig. e =
UBERARBEITET AM 20.04.1994 12.04.1995 J
413 /6 10. Werbeanlagen und Hinweisschilder diirfen nur am Geb3ude angeordnet werden und miissen sich 22.7.94
baulich unterordnen. Die Werbeanlagen sollen im Bereich der Befensterung zwischen Erd- und II. TEXTLICHER HINWEIS
/ Obergeschofl angebracht werden. 11. 8.94
Bei allen Pflanzmafinahmen gegeniiber landwirtschafflichen Nutzflichen sind die Grenzabstinde 11.11. 94
1. Einfriedungen dirfen maximal 1.50m Hohe nicht dberschreiten. gem3fl Art. 48 AGBGB einzuhalten. 2
02,029

12. Im Gewerbeg biet sind Wt’)hnungen \fiir den Betriebsinhaber, Betriebsleiter oder Aufsichtspersonen
mit einer max. insgesamfen_Wohnftache von 100gm zuldssig. Sie miissen in das Betriebsgebaude
infegriert oder mit ihm zusammengebaut werden.




