Bebauungsplan Ortsteil Bergen-Dorf

¢) WEITERE FESTSETZUNGEN

Diese weiteren textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes Bergen-Dorf,
Teile Siid und Nord, in der Fassung vom Dezember 1975, gedndert am 08.01.1976,
19.08.1976, 15.09.1976, 03.02.1977, 08.09.1977, 05.07.1979, 10.06.1980, 17.09.1981
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Das Bauland wird nach §§ 4, 5 und 6 Baunutzungsverordnung als Allgemeines
Wohngebiet, als Dorfgebiet und als Mischgebiet festgesetzt.

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise. Soweit durch Zeichen nichts anderes
festgesetzt ist, sind nur Einzelhduser und Doppelhduser ohne Grundstiicksteilung
zuldssig.

Stellplidtze und Garagen sind nur fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten
Bedarf zulissig.

Die Grundstiicksgrofle muss mindestens 650 gm betragen. Die Mindestgrofe der
Grundstiicke, fiir die eine Bebauung mit Doppelhdusern vorgesehen ist, wird mit

400 gm festgesetzt.

Der Abstand zwischen Baugrenze und Stra3enbegrenzungslinie muss mindestens 5 m
betragen.

Die bestehenden Geldndeeinschnitte mit wasserfithrenden Gerinnen im nordéstlichen
Teil des Geltungsbereiches, sowie die sonstigen im Bebauungsplan eingezeichneten zu
erhaltenden Griinflichen und Geldndeformationen diirfen weder durch
Erdaufschiittungen noch durch Abgrabungen und Verrohrungen oder sonstige
Kunstbauten in ihrer natiirlichen Struktur verdndert werden. Die bestehende
Bepflanzung durch Baume und Straucher ist zu erhalten.

Die laut Zeichenerkldrung als besonders schiitzenswert ausgewiesenen Bidume diirfen
nur mit Genehmigung der Gemeinde Bergen und der Unteren Naturschutzbehorde
(Landratsamt) entfernt werden.

In den durch Planzeichen gekennzeichneten Randbereichen sind entlang der
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes pro Baugrundstiick bis 1000 gm Flidche
mindestens 2, je Baugrundstiick iiber 1000 qm Fldche mindestens 3 heimische,
standortgerechte Laubbdaume anzupflanzen.

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen Einfriedungen und Anpflanzungen die
Straenoberkante um nicht mehr als 1,0 m tiberragen. Auch diirfen dort keine, dieses
Mal iiberschreitende, genehmigungs- und anzeigefreien Bauten errichtet, noch
Gegenstinde gelagert oder hinterstellt werden.

Fiir die Gestaltung der Einfriedungen gilt die Gemeindeverordnung iiber die dullere
Gestaltung baulicher Anlagen, iiber Anschiittungen, Einfriedungen usw. vom
4.12.1975 § 4 mit 13.
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Zugelassen sind nur Sattelddcher, Die Dachneigungen diirfen bei erdgeschoBigen
Gebiduden 15 Grand nicht unter- und 20 Grad nicht iiberschreiten; bei allen iibrigen
Gebéduden 15 Grad nicht unter und 24 Grad nicht iiberschreiten. Fiir einhiiftig
verschieden geneigte Dachflichen konnen Ausnahmen gestattet werden. Desgleichen
bei Um- und Erweiterungsbauten bestehender Hiuser mit steileren Dachneigungen.

Ein Dachvorsprung an Giebel- und Traufseiten ist zwingend vorgeschrieben; dieser
muss bei erdgeschofBigen (E) Gebduden mindestens 80 cm, bei Gebduden ab E + E
mindesten 100 cm und bei Garagen und Nebengebduden mindestens 50 cm betragen.
Bei auf das Erdgeschof} abgeschleppten Dichern muss der Dachvorsprung mindestens
50 cm betragen.

Als Gebidudehohe gilt das Mal} von der Kellerdecken-Rohoberkante bis zum
Einschnitt von Auflenkante- Umfassungsmauer in die Oberkante der Dachhaut an der
Traufseite; sie dar bei E 3,5 mund bei E + 1 6,30 m nicht iiberschreiten.
Ausgenommen bestehende Gebéude.

Je vorgeschlagenes bzw. bereits vermessenes Baugrundstiick ist nur ein Wohngebzude
zuldssig. Doppelhaushilften auf eigenem Grundstiick gelten als ein Wohngebéude.

Beim Kauf von mehreren Bauparzellen durch einen Bauherrn darf je vorgeschlagenes
Baugrundstiick nur ein Haus nach der dort méglichen Nutzung errichtet werden.

Es wird folgende hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden festgesetzt:

Bei einem Einzelhaus sind je Wohngebédude hochstens 3 Wohnungen zulissig.
Ausnahmsweise konnen 2 zusitzliche Wohnungen zugelassen werden.

Bei Doppelhiusern, gleichgiiltig, ob es sich hierbei um ein Gebidude oder mehrere
Gebidude im Sinne des Bauordnungsrechts handelt, sind je Haushélfte 2 Wohnungen
zuldssig.

Ausnahmsweise kann je Haushiélfte eine zusitzliche Wohnung zugelassen werden.

Die Neuregelungen gelten nicht fiir bereits bestehende Wohngebédude mit einer
groBBeren Anzahl von Wohnungen.

Von diesen Festsetzungen konnen Ausnahmen bis zu einer maximalen Zahl von acht
Wohnungen zugelassen werden, sofern dies stddtebaulich begriindet ist. Dies ist
beispielsweise der Fall bei Wohngebiuden in zentraler Ortslage oder bei
Wohngebéduden mit entsprechend hohem Mal} baulicher Nutzung.

Die Geschoflflichenzahl wird fiir erdgeschossige Wohngebiude mit 0,25 fiir alle
ibrigen Gebédudetypen mit 0,35 festgesetzt.

Die iiberbaute Fliche fiir Einzel- und Doppelhéduser dar nicht mehr als maximal
200 gm betragen. Diese Festsetzung gilt nur fiir neu zu errichtende Wohngebiude.

Entlang des Bergeneer Baches diirfen neue Wohngebédude und sonstige bauliche
Anlagen erst ab einer Entfernung von mindesten 8,0 m, gemessen ab
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Boschungsoberkante, errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist das unbebaute
Grundstiick, Flst.-Nr. 158/4. Ein Gebidude braucht bei diesem Grundstiick nur einen
Abstand von 5,0 m aufzuweisen, unter der Voraussetzung, dass die Zufahrt zur Garage
entlang des Bergener Baches erfolgt. Der Abstand von 5,0 m gilt dann auch fiir die
Garage.

Fiir die bebauten Grundstiicke, Flst.-Nrn. 26, 39, 35 und 36, Gemarkung Bergen, im
Bereich des Bergener Baches sind als Ersatz fiir die hier nicht festgesetzten
Baugrenzen die einschldgigen Vorschriften des § 34 BBauG anzuwenden.

Entlang der Uferzonen des Stocker-Grabens und des Lichtmannegger-Grabens diirfen
Neubauten erst ab einer Mindestentfernung von 6,0 m ab Béschungsoberkante
errichtet werden.

Entlang der Boschungsoberkante des BERGENER BACHES, STOCKER-GRABENS
und des LICHTMANNEGGER-GRABENS ist fiir deren Unterhaltung jeweils eine
ausreichend breiter Uferstreifen von jeder durchgehenden Bepflanzung und jeder
festen Einfriedung sowie von sonstigen Anlagen (z.B. gértnerische Anlagen), welche
die Gewisser und Unterhaltung beeintrdchtigen konnen, freizuhalten.

Fiir diese freizuhaltenden Uferstreifen werden folgende Mindestbreiten festgesetzt:

BERGENER BACH = 4m
STOCKER - GRABEN = 3m
LICHTMANNEGGER - GRABEN = 3m



