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Gemeinde Bergen

Landkreis Traunstein

Verfahren nach §13 BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes

+Enthal - Bernhaupten®

fir die Grundsticke Flur Nr. 354, 354/1, 351/1, 356, 356/6, 358/12, 358/40 und Teil 357/3
(Gem. Holzhausen)
Am Bahnhof, 833446 Bemnhaupten

/- Die Gemeinde Bergen erdsst auf Grund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23
.- der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Verordnung iber die bauvliche Nuizung der
(. Grundsticke (BauNVO), des Ar. 81 der Bayerischen Bavordnung (BayBO)

Bebauvungsplandnderung als Satzung: e
1. Leichnerische Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

1.6

1.7

Art der baulichen Nutzung
GFZ =0,35 maximale GeschoBfldchenzahl = 0,35
E+1 | WH=570

zwei VollgeschoBe als Hochstgrenze zuldssig |

MaB der seitlichen Wandhohe talseitig 5,70 m

4+—> Firstrichtung zwingend
Baulinien

_______ Baugrenzen

D Fldche fur Nebenanlagen

Verkehrsflachen

Verkehrsfl&iche besonderer Zweckbestimmung

hier: 6ffentlich gewidmete Verkehrsfldche

E Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

hier: 6ffentlich gewidmete Stellpldize

E Verkehrsfl&iche besonderer Zweckbestimmung

hier: 6ffentlich gewidmeter FuBweg

StraBenbegrenzungslinie

Griinflachen
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. Lu pflanzende B&ume, Standortvorschlag

Denkmalschutz

Gebdude unterliegt dem Denkmalschutz
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Zeichnerische Hinweise
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Flurnummer (z.B. 5]

bestehende GrundstUcksgrenze
bestehende Haupt- und Nebengebdude
zu beseitigender Gebdudebestand 2010
vorgeschlagenes Baukdrperstellung

Boschung

Textliche Festsetzungen

Baulicher Schallschutz

AUf Flur Nr. 356 sind an allen mit entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten
Fassaden und Dachfléchen, hinter denen sich SchutzbedUrftige RGume im Sinne von
Anmerkung w in 4.1 der DIN 4109 (Nov 1989) befinden, bei ErschUtterungen und
Anderungen der Gebdude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlérm
vorzusehen, die gewdhrleisten, dass die Anforderungen an die Schalddmmung von
AuBenteilen nach Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

FUr die Festlegungen der erforderlichen Luftschalld&dmmung von AuBenbauteilen sind
die Larmpegelbereiche V-V gemdaB den jeweiligen Planzeichen zugrunde zu legen.
FUr alle Schlaf- und Kinderziimmer im Geltungsbereich sind schalld&dmmende
LOftungseinrichtungen vorzusehen.

Bauliche Erschitterungsschutz

Auf Flur Nr. 356 liegen die zu erwartenden Erschitterungswerte Uber den Anforderungen
nach DIN 4105/2, der prognostizierten sek. Luftschall Uber den Anhaltswerten der VDI-
Richtlinie 2719.

Aufgrund der prognostizierten hohen ErschUtterungen ist der Einbau einer individuellen
angepassten elastischen Gebdudelagerung vorzusehen.

Seitliche Wandhéhe

Das MaB der seitlichen Wandhéhe im Anderungsbereich auf Flur Nr. 356/6 wird auf 5,7m
festgesetzt. Die maximale seitiche Wandhdhe in Meter ist im Planteil festgesetzt.

Als Bezugspunkt gilt OK RohfuBboden EG und Schnittpunkt der Wand mit OK AuBenhaut
Dach. Die Oberkante des FertigfuBlbbodens im ErdgeschoB darf maximal 0,2 m Uber der
von der Bauaufsichtsbehodrde festgesetzten StraBenhdhe liegen.

Dachform | Quergiebel

Samtliche Gebdude sind mit einem regelmdBigen Satteldach und folgenden

Dachneigungen auszufGhren:

- Hauptgebdude: 18° - 26°

- angebaute oder freistehende Nebengebdude und Garagen: 15° - 26°

Im Anderungsbereich sind Quergiebel unter folgenden MaBgaben erlaubt:

- Die Breite darf max. 1/3 der Gebdudelénge betragen.

- Der Haupffirst muss mindestens 30 cm hdher liegen als der Ansatz des Firstes des
Quergiebels.

- Die Dachneigung des Quergiebels darf max. 5° steiler als die des Hauptdachs
sein.

Bei nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebeln ist eine Uberschreitung der

tatsdchlichen Wandhdhe um max. 0,8 m zuldssig

3.5

3.6

3.7

Grilnordnung

Fldche A

Auf Fldche A wird ein artenreiches WildstrauchgebUsch hergestellt, das sich aus der
bereits einsetzenden Sukzession weiter entwickelt.

Fldche B

Auf FiGche B werden 4 Obstbdume gepflanzt; die dazugehdrige Wiesenfldche wird
extensiv mit 2 jGhrlichen Schnitten genutzt.

Entlang dem nérdlichen Rand wird eine 3 reihige Wildstrauchhecke aus heimischen
Str&uchern angepflanzt. Es werden autochthone Pflanzen verwendet.

Die Anlage der Fldchen fUr MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
als AusgleichmaBnahmen erfolgt in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der
jeweiligen Bebauung und ist entsprechend zu Pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Wiesenflachen sind extensiv zu bewirtschaften:

2-mahlige jahrliche Mahd nach dem 01.August, kein DUnger und
Pflanzenschutzeinsatz. Gehdlzpflegeschnitt und Entbuschung auBerhalb der
Gehdlzsukzession alle 2-3 Jahre.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser muss schadlos auf dem eigenen GrundstUck zur Versickerung
gebracht werden. Der Versieglungsgrad ist auf das erforderiche Mindestmal3 zu
beschrénken. Hof- und  Zufahrisfldchen, sowie  Stellpldtze  sind  aus
versickerungsfahigen Materialien herzustellen.

Dachflachenwdésser

Dachflachenwdsser sind auf dem GrundstUck breitfldchig oder so weit wie mdéglich,
Uber Sickerschdchte zu versickern. Eine ZufUhrung von Niederschlagswasser aus dem
Grundstock  auf  Offentliche  Verkehrsfldchen ist unzuldssig.  Werden
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei hergestellt, ist eine Versickerung nur
nach einer Vorbehandlung zuldssig und eine wasserrechtliche Genehmigung hierfr
ist erforderlich. Dachfl&échenanteile unter 50 m? sowie Dachrinnen und fallrohre
kdnnen vernachldssigt werden.

Ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplan , Enthal-Bernhaupten® in der
aktuellen Fassung.

Verfahrenvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Bergen hat in der Sitzung vom ...l
die Bebauungsplandnderung »Enthal-Bernahupten®, beschlossen. Die
Bebauungsplandnderung wurde am .........ccceeveneenen.. im Amisblatt der Gemeinde
Bergen ortsUblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplandnderung in der Fassung vom mit Begrindung wurde gem.

§3 Abs.2 des Baugesetzbuches in der Zeit von .......cooeiiiiil. DIS i
offentlich ausgelegt. Mit dem Beschluss des Gemeinderats der Gemeinde Bergen vom
........................ wurde die Bebauungsplandnderung in  der Fassung vom
........................ als Satzung beschlossen.

Bergen, den
1.BUrgermeister B. Gietl

Der Beschluss der Bebauungsplan&dnderung durch die Gemeinde Bergen wurde im
Amisblatt der Gemeinde Bergen vom .........cccoeeeevninn. gemdB §10 Baugesetzbuch
ortsUblich bekannt gegeben. Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.

Bergen, den
1.BUrgermeister B. Gietl

Bebauungsplandnderung
"Enthal - Bernhaupten

fir die Grundsticke Flur Nr. 354, 354/1, 351/1, 356, 356/6, 358/12,
358/40 und Tell 357/3
(Gem. Holzhausen)
Am Bahnhof, 83346 Bemnhaupten
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